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Repréasentative Ladenflache hinter Denkmalgeschutzter
Fassade in schicker Galerie!

Objekt: 6278#Njh8qJ

Preise & Kosten
Mieter-Provision Ja

provisionspflichtig, siehe Allgemeine

Provisionshinweis Geschaftsbedingungen

Mietpreis pro m2 29 € (m?)

Angaben zur Immobilie

Ladenflache 926 m?
Verkaufsflache 926 m?
Buroflache 165 m?
teilbar ab 45 m?
Baujahr 1982

Zustand des Objektes Modernisiert
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Verfugbar ab kurzfristig bzw. nach Vereinbarung

Energieausweis

Gebéaudeart Gewerbeimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Endenergiebedarf 191.0
Baujahr It. Energieausweis 1982
Primarenergietrager Fernwarme
Ausstattung
R&aume veréanderbar Ja
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Fernwarme
Stellplatzart Parkhaus
Barrierefrei Ja

Objektbeschreibung

Diese denkmalgeschutzte Ladenimmobilie stammt aus dem Baujahr 1982 und befindet sich im Erdgeschoss eines
modernisierten Gebaudes. Dank der barrierefreien Zugange ist die Immobilie fir alle Kunden und Mitarbeiter leicht
zuganglich. Die Zentralheizung sorgt fiir behagliche Warme in den Raumlichkeiten.

Die Ladenflache bietet grof3ziigige und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Durch die modernisierte Ausstattung
und die zeitgeméale Gestaltung der Raumlichkeiten lassen sich hier individuelle Konzepte umsetzen. Die grof3en
Schaufensterfronten bringen viel Tageslicht in den Laden und bieten optimale Prasentationsmoglichkeiten fur
Produkte oder Dienstleistungen.

Zusatzlich verfugt die Immobilie Uber weitere Raumlichkeiten, die als Lager oder Biro genutzt werden kdnnen. Die
Lage in einer belebten Einkaufsstraf3e bietet eine gute Sichtbarkeit und Kundenfrequenz. Parkmdglichkeiten
befinden sich in der Nahe und die 6ffentlichen Verkehrsanbindungen sind gut erreichbar. Insgesamt bietet diese
Immobilie eine attraktive Gelegenheit fiir Geschéaftstreibende, die einen modernen und gut gelegenen Laden
suchen.

Lage

- Stadtteil: Altstadt-Nord

- Nahversorgung: Restaurants, Bars, Lebensmittelmarkt, Geschéfte des taglichen Bedarfs

- FuRBweg offentl. Verkehr: 1 min

- Fahrzeit Autobahn: 7 min

- Fahrzeit Hauptbahnhof: 5 min

- Fahrzeit Flughafen: 25 min

- StraRenbahn: Linien 1, 7, 9, Haltestelle Neumarkt

- Bus: Linien 136, 146 Haltestelle Neumarkt

- Autobahn: A57 Richtung Diisseldorf Anbindung an Al (Kreuz Kéln Nord); A559 Richtung Bonn
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Sonstiges

Der Mietpreis liegt zwischen 25,00 EUR/ m2 und 35,00 EUR/ m? und richtet sich nach Lage, Grof3e und
Ausstattung der Mietflache im Objekt.

Sie haben noch nicht das richtige gefunden? Sprechen Sie uns an und lassen Sie uns die Arbeit machen.
Gemeinsam finden wir lhre Wunschimmobilie und beraten Sie gerne bei lhrer Anmietung.

Der guten Ordnung halber, mdchten wir Sie darauf aufmerksam machen, dass im Falle eines Vertragsabschlusses,
bei nicht als provisionsfrei gekennzeichneten Objekten eine Provision zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer gemani
unserer Allgemeinen Geschéaftsbedingungen fir Sie als Auftraggeber féllig wird. Die Hohe der Provision kdnnen
Sie unter www.dgi-koeln.de einsehen.
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Laden (Grundriss)
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Ansprechpartner

Sven Dederichs

Dederichs & Goéttlicher Immobilien GmbH
Hildeboldplatz 21

50672 Koln

Zentrale +49 221 99044995
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