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und griner Lage

o

Moderne Buroflache in prominenter

Objekt: 6483#Njh8qJ

Preise & Kosten
Mieter-Provision Ja

provisionspflichtig, siehe Allgemeine

Provisionshinweis Geschaftsbedingungen

Mietpreis pro mz2 15 € (m?)
Nebenkosten von 3,75 €

Angaben zur Immobilie

Buroflache 372 m?

teilbar ab 185 m?

Baujahr 2006

Zustand des Objektes Nach Vereinbarung

Verfligbar ab ab Juli 2027 bzw. nach Vereinbarung
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Energieausweis

Gebéaudeart Gewerbeimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch
Energieverbrauchskennwert 159kWh/m2a
Baujahr It. Energieausweis 2006
Stromverbrauchskennwert kWh/(-a) 411
Heizenergieverbrauchskennwert kWh/(-a) 654
Ausstattung
R&aume veréanderbar Ja

Heizungsart

Fernheizung

Klimatisiert Ja
Aufzug Personenaufzug
Stellplatzart Tiefgarage

Objektbeschreibung

Die modern ausgestatteten Buroflachen befinden sich in attraktiver Lage im Kélner Stadtteil Junkersdorf, direkt an
der renommierten Direner Stral3e. Das Umfeld ist gepragt von einer guten Mischung aus
Dienstleistungsunternehmen, Praxen und hochwertiger Wohnbebauung und bietet ideale Voraussetzungen fur
einen reprasentativen Biurostandort.

Aktuell stehen Buroeinheiten im 2., 3. und 4. Obergeschoss zur Anmietung zur Verfiigung. Die Flachen
Uberzeugen durch helle Raume, eine effiziente Grundrissgestaltung sowie eine zeitgemale technische
Ausstattung. In enger Abstimmung mit dem Vermieter kdnnen die Einheiten flexibel an die individuellen
Anforderungen und Ausstattungswiinsche des zukiinftigen Mieters angepasst werden — von der Raumaufteilung
bis hin zu Oberflachen und technischen Details.

Ein weiterer Pluspunkt ist die sehr gute Erreichbarkeit sowohl mit dem Pkw als auch mit dem 6ffentlichen
Nahverkehr. Stellplatze stehen in der hauseigenen Tiefgarage zur Verfligung und runden das komfortable Angebot
ab.

Insgesamt bietet die Liegenschaft eine ideale Kombination aus Lagequalitat, Flexibilitdt und moderner
Arbeitsatmosphéare — perfekt fir Unternehmen, die Wert auf ein professionelles und gut angebundenes Umfeld
legen.

Lage

- Stadtteil: Junkersdorf

- Nahversorgung: Bistros, Supermarkt, Geschéfte des taglichen Bedarfs
- FuRweg offentl. Verkehr: 10 min.

- Fahrzeit Autobahn: 2 min.

- Fahrzeit Hauptbahnhof: 17 min.

- Fahrzeit Flughafen: 20 min.

- StraBenbahn: L7 Haltestelle Stittgenhof
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- Bus: 143 Haltestelle Eichenstralle
- Autobahn: Kreuz Kéln-West

Sonstiges

Der Mietpreis liegt zwischen 15,00 EUR/ m2 und 17,45 EUR/ m2 und richtet sich nach Lage, Groé3e und
Ausstattung der Mietflache im Objekt.

Sie haben noch nicht das richtige gefunden? Sprechen Sie uns an und lassen Sie uns die Arbeit machen.
Gemeinsam finden wir Ihre Wunschimmobilie und beraten Sie gerne bei Ihrer Anmietung.

Der guten Ordnung halber, mdchten wir Sie darauf aufmerksam machen, dass im Falle eines Vertragsabschlusses,
bei nicht als provisionsfrei gekennzeichneten Objekten eine Provision zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer geman
unserer Allgemeinen Geschéaftsbedingungen fiir Sie als Auftraggeber fallig wird. Die Hohe der Provision kénnen
Sie unter www.dgi-koeln.de einsehen.
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Ansprechpartner

Sven Dederichs

Dederichs & Goéttlicher Immobilien GmbH
Hildeboldplatz 21

50672 Koln

Zentrale +49 221 99044995
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