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Wohnen mit Potenzial in begehrter Lage von
Koln-Rodenkirchen

Objekt: 004

Preise & Kosten

provisionspflichtig, siehe Allgemeine

Provisionshinweis Geschaftsbedingungen

Kaufpreis 380.000 €
Stellplatzkaufpreis Garage 15.000 €
Anzahl Garage 1

Angaben zur Immobilie
Wohnflache 95,05 m?

Zimmer 3
Schlafzimmer 1
Badezimmer 2
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Anzahl Stellplatze
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Balkone 1

Verfugbar ab kurzfristig bzw. nach Vereinbarung

Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch
Energieverbrauchskennwert 161.3kWh/m2a
Energieeffizenzklasse E
Primarenergietrager Gas
Ausstattung
Befeuerung Gas
Stellplatzart Garage

Objektbeschreibung

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich im 1. Obergeschoss einer gepflegten Wohnanlage in
KdéIn-Rodenkirchen. Dank des durchdachten Grundrisses und der attraktiven Lage eignet sich die Immobilie sowohl
fur Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger, die eine Wohnung mit Entwicklungspotenzial suchen.

Die gut geschnittene 3-Zimmer Wohnung umfasst ein gro3ziigiges Wohnzimmer mit direktem Zugang zum Balkon,
ein Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Arbeits-, Gaste- oder Kinderzimmer nutzen lasst.
Erganzt wird das Raumangebot durch ein Tageslichtbad mit Badewanne sowie ein zusatzliches Duschbad. Der
Balkon bietet einen angenehmen Riickzugsort im Freien und ladt zum Entspannen ein.

Die Wohnung befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand und bietet dadurch die ideale Grundlage, die
Raumlichkeiten nach den eigenen Vorstellungen und Anspriichen zu gestalten.

Zur Wohnung gehort aul3erdem eine eigene Garage, die nicht nur Platz fur einen Pkw bietet, sondern auch
zusatzliche Abstellméglichkeiten schafft.

Die Wohnung ist Teil einer gepflegten Wohnungseigentiimergemeinschaft mit insgesamt 15 Wohneinheiten, die
sich auf zwei Gebaude verteilt. Die Uberschaubare Gré3e der Gemeinschaft trédgt zu einem angenehmen und
ruhigen Wohnumfeld bei.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine attraktive Gelegenheit, Wohnraum in einer der gefragtesten Lagen im Kdlner
Siuden nach den eigenen Wiinschen zu modernisieren und langfristig von der hervorragenden Wohnqualitat
Rodenkirchens zu profitieren.

Lage

- Stadtteil: Rodenkirchen

- Nahversorgung: Geschéfte des taglichen Bedarfs
- FuBweg offentl. Verkehr: 3 min.

- Fahrzeit Autobahn: 7 min.

- Fahrzeit Hauptbahnhof: 15 min.
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- Fahrzeit Flughafen: 20 min.

- StralRenbahn: Linie 16, 17 Haltestelle Rodenkirchen Bahnhof

- Bus: Linie 131, 134 Haltestelle Grungtrtelstrale

- Autobahn: A555 Richtung Bonn mit Anbindung an A4 Richtung Aachen und KdIn-Ost (Anschluss an A3)

Sonstiges

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrags fallt fur K&aufer und Verkaufer jeweils eine Provision in Héhe von 3,57
% inkl. gesetzlicher MwSt. an.
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