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Maisonettewohnung mit Galeriegeschoss und grof3em
Balkon in MUngersdorf
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Objekt: 002

Preise & Kosten

provisionspflichtig, siehe Allgemeine

Provisionshinweis Geschaftsbedingungen

Kaufpreis 450.000 €
Stellplatzkaufpreis Tiefgarage 20.000 €
Anzahl Tiefgarage 1

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 85,51 m?
Zimmer 2,50
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1

Anzahl Stellplatze 1



& Gottlicher

Immobilien GmbH

< ‘ Dederichs

Balkone 1

Verfugbar ab nach Vereinbarung

Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Endenergiebedarf 164
Energieeffizenzklasse F
Primarenergietrager Erdgas leicht
Ausstattung
Heizungsart Zentralheizung
Stellplatzart Tiefgarage

Objektbeschreibung
Lichtdurchflutete 2,5-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Terrasse in Toplage von Kéln- Mingersdorf.

Diese stilvolle Dachgeschosswohnung aus dem Jahr 1986 wurde in den letzten Jahren umfassend modernisiert
und bietet auf ca. 85,51 m?2 ein komfortables und hochwertiges Zuhause in ruhiger, gehobener Lage.

Der Grundriss iiberzeugt: Uber die Diele erreichen Sie das groR3ziigige Wohnzimmer sowie die attraktive Galerie,
das Schlafzimmer und die Kiiche. Zudem steht in der Diele ein separates Gaste-WC zur Verfiigung. Im Zentrum
der Wohnung befindet sich der modern gestaltete Wohnbereich und die Galerie. Die tolle und angenehme
Deckenhohe sorgt fiir ein einmaliges

Raumgefiihl. Die eigene Terrasse ist an den Wohnbereich angegliedert und bietet einen ruhigen Platz zum
Erholen. Das Badezimmer mit Badewanne und Dusche ist als Bad en Suite direkt an das Schlafzimmer
angegliedert und modern ausgestattet.

Besonderes Highlight ist der offene Wohn- und Essbereich und gro3en Fensterflachen, die fur ein
aulRergewothnliches Raumgefiihl sorgen. Von hier aus haben Sie direkten Zugang zur sonnigen Terrasse — ideal
fur entspannte Stunden im Freien. Die gepflegte Gartenanlage steht zur gemeinschaftlichen Nutzung zur
Verfugung.

Ein Tiefgaragenstellplatz im Haus sorgt fir maximalen Komfort — der Zugang zur Wohnung ist dabei bequem und
wettergeschitzt maglich.

In den letzten Jahren wurden bereits umfangreiche und wichtige Sanierungen und Erneuerungen im Gebaude
umgesetzt.

Im Einzelnen sind dies:
- Strangsanierung in 2022
- Einbau einer hybridfahige Gasheizung in 2024

- Wasserenthartungsanlage in 2024
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Die Wohnung ist seit 2019 vermietet. Machen Sie sich gerne selbst ein Bild und vereinbaren mit uns einen
Besichtigungstermin.

Lage

- Stadtteil: KéIn Mungersdorf

- Nahversorgung: Geschéfte des taglichen Bedarfs

- FuBweg offentlicher Verkehr: 1 Minuten

- Fahrzeit Autobahn: 5 Minuten

- Fahrzeit Hauptbahnhof: 20 Minuten

- Fahrzeit Flughafen KdIn/Bonn: 25 Minuten

- StraRenbahn Linie 1 Haltestelle Junkersdorf

- Bus: Linie 141, 143, 144, 148 und 172 Haltestelle Junkersdorf
- Autobahn: Al Kreuz Kéln/West

Sonstiges

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrags féllt fur Kaufer und Verkaufer jeweils eine Provision in Hohe von 3,57
% inkl. gesetzlicher MwSt. an.
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KellerplanDGMitte (Grundriss)
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