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Dachgeschosswohnung mit Galeriegeschoss und
grofRem Balkon in MUngersdorf
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Objekt: 5008667

Preise & Kosten

provisionspflichtig, siehe Allgemeine

Provisionshinweis Geschaftsbedingungen

Kaufpreis 439.000 €
Stellplatzkaufpreis Tiefgarage 20.000 €
Anzahl Tiefgarage 1

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 83,65 m?
Zimmer 2,50
Schlafzimmer 1
Badezimmer 2

Anzahl Stellplatze 1



& Gottlicher

Immobilien GmbH

< ‘ Dederichs

Balkone

Gebéaudeart
Energieausweis Art
Energieverbrauchskennwert
Energieeffizenzklasse

Primérenergietrager

Heizungsart
Befeuerung

Stellplatzart

Energieausweis
Wohnimmobilie

Verbrauch
164kWh/mz2a
F

Gas

Ausstattung
Zentralheizung
Gas

Tiefgarage

Objektbeschreibung
Traumhafte 2,5 Zimmer Dachgeschosswohnung mit Galerie sucht neuen Besitzer!

Tauchen Sie ein in die besondere Atmosphére dieser charmanten Dachgeschosswohnung aus dem Jahr 1986,
welche in den letzten Jahren fortlaufend modernisiert wurde. Auf ca. 84 Quadratmetern erwartet Sie ein
gemitliches Zuhause mit viel Platz zum Wohlfiihlen.

Durch die Diele gelangen Sie in das gerdumige Schlafzimmer und das Géste-WC. Im zentralen Bereich der
Wohnung befinden sich die Kiiche und das lichtdurchflutete Badezimmer mit Wanne sowie eine Wendeltreppe, die
zur Galerie fuhrt. Der hintere Teil der Wohnung beherbergt den grof3ztigigen Wohn- und Essbereich mit Zugang
zum Balkon. Durch die offene Galerie, mit einer Gré3e von ca. 16 m?, haben Sie durch die hohen Decken und
vielen Fensterflachen im Wohn- und Essbereich ein auBergewdhnliches Raumgefiihl. Das helle Tageslichtbad und
ein separates Gaste-WC mit Dusche bieten zusatzlichen Komfort. Vom sonnigen Balkon genief3en Sie einen
herrlichen Blick ins Griine. Zur Wohnung gehdrt eine liebevoll angelegte und gepflegte Grinanlage zur
gemeinschaftlichen Nutzung.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gehobenen Wohngegend, die ideale Infrastruktur bietet.
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in der N&he und grétenteils fuBlaufig zu
erreichen. Ein Stellplatz steht in der hauseigenen Tiefgarage zur Verfliigung. Der Zugang zur Wohnung ist
trockenen FulRes mdglich.

In den letzten Jahren wurden bereits umfangreiche und wichtige Sanierungen und Erneuerungen im Gebaude
umgesetzt.

Im Einzelnen sind dies:
- Strangsanierung in 2022
- Einbau einer hybridfahige Gasheizung in 2024

- Wasserenthartungsanlage in 2024
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Die Wohnung ist seit mehreren Jahren vermietet. Um die Privatsphéare des derzeitigen Mieters zu schiitzen, enthalt
diese Anzeige keine aktuellen Innenfotos. Machen Sie sich gerne selbst ein Bild und vereinbaren mit uns einen
Besichtigungstermin.

Lage

- Stadtteil: KéIn Mingersdorf

- Nahversorgung: Geschéfte des taglichen Bedarfs

- FuRBweg offentlicher Verkehr: 3 Minuten

- Fahrzeit Autobahn: 5 Minuten

- Fahrzeit Hauptbahnhof: 20 Minuten

- Fahrzeit Flughafen Kéln/Bonn: 25 Minuten

- StraRenbahn Linie 1 Haltestelle Junkersdorf

- Bus: Linie 141, 143, 144, 148 und 172 Haltestelle Junkersdorf
- Autobahn: Al Kreuz Kéln/West

Sonstiges

Der guten Ordnung halber, mdchten wir Sie darauf aufmerksam machen, dass im Falle eines Vertragsabschlusses,
bei nicht als provisionsfrei gekennzeichneten Objekten eine laufzeitabhangige Provision zzgl. gesetzlicher
Umsatzsteuer gemal unserer Allgemeinen Geschaftsbedingungen fur Sie als Auftraggeber fallig wird. Die Hohe
der Provision kdnnen Sie unter www.dgi-koeln.de einsehen.
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