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Wenn nicht jetzt, wann dann? Tolle Buroflachen im
"Parkside 172"

Objekt: 5167#Njh8qJ

Preise & Kosten
Mieter-Provision Ja

provisionspflichtig, siehe Allgemeine

Provisionshinweis Geschaftsbedingungen

Mietpreis pro m2 17,50 € (m?)
Anzahl Freiplatz 172
Nebenkosten von 3,90 €

Angaben zur Immobilie

Buroflache 1.536 m2
teilbar ab 312 m2
Anzahl Stellplatze 172

Baujahr 1992
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Zustand des Objektes
Verfugbar ab

Gebaudeart

Energieausweis Art
Primérenergietrager
Stromverbrauchskennwert kWh/(-a)

Heizenergieverbrauchskennwert kwh/(-a)

Raume veranderbar
Heizungsart
Befeuerung

Aufzug

Stellplatzart
Barrierefrei
DV-Verkabelung

Objektbeschreibung

Vollsaniert

kurzfristig bzw. nach Vereinbarung

Energieausweis

Gewerbeimmobilie
Verbrauch

Erdgas schwer
11.534

8.266

Ausstattung

Ja
Zentralheizung
Gas
Personenaufzug
Tiefgarage

Ja

Ja

Die Raumlichkeiten im Parkside 172 Gberzeugen durch grof3ziigig geschnittene Buroflachen, die flexibel gestaltet
und individuell an die Bedurfnisse der Nutzer angepasst werden kdnnen. Helle und freundliche Arbeitsbereiche
sorgen fur eine angenehme Atmosphare, in der Mitarbeiter produktiv arbeiten und sich wohlftihlen. Mehrere
separate Biros stehen zusatzlich als Besprechungs- oder Riickzugsraume zur Verfligung. GroR3flachige
Fensterfronten lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine moderne, inspirierende Arbeitsumgebung.

Auf einer Gesamtflache von rund 10.100 m?2 bietet das Gebaude 22 Einheiten, die sich in GroRen von etwa 300 m2
bis Uber 1.600 m2 individuell zuschneiden lassen. Damit eignet sich das Parkside 172 sowohl fir kleinere Teams
als auch fur gréRere Unternehmen, Kanzleien oder Praxen. Die hochwertige Ausstattung erflllt héchste
Anspriche: Echtholzparkett, glaserne Trennwande fur lichtdurchflutete RAume, CAT-7-Verkabelung mit
Glasfaseranschluss, moderne Personenaufziige, Teekiichen in jeder Einheit sowie ein elektronisches
Zugangssystem gehoren ebenso dazu wie hochwertige Sanitareinrichtungen, au3enliegender Sonnenschutz und

zusatzliche Lager- und Archivflachen im Untergeschoss.

Auch infrastrukturell ist das Objekt bestens angebunden. Direkt vor dem Geb&aude befindet sich eine
Bushaltestelle, und mit der geplanten Nord-Suid-Stadtbahn entsteht kiinftig eine U-Bahn-Haltestelle unmittelbar am
Areal. Erganzt durch zahlreiche Cafés, Restaurants und Dienstleister in der Umgebung entsteht ein urbanes

Umfeld mit hoher Aufenthaltsqualitét.

Einige Buroflachen sind bereits sofort verfiigbar, weitere Einheiten stehen ab Anfang 2026 zur Verfligung. Ob
kompakte Biroeinheit oder gro3ziigige Flache — das Parkside 172 vereint modernes Arbeiten mit reprasentativem
Auftritt und bietet damit ideale Voraussetzungen fur einen erfolgreichen Unternehmensstandort.

Lage



& Gottlicher

Immobilien GmbH

< ‘ Dederichs

- Stadtteil: Bayenthal

- Nahversorgung: Lebensmittelmarkt, Systemgastronomie, Restaurants
- FuRBweg offentl. Verkehr: 2 min

- Fahrzeit Autobahn: 5 min

- Fahrzeit Hauptbahnhof: 8 min

- Fahrzeit Flughafen: 18 min

- StraRenbahn: Linie 16 Haltestelle Schonhauser Stral3e

- Bus: Linien 106, 132, 133 Haltestelle Alteburger Wall

- Autobahn: A55 Richtung Bonn, A4 Richtung Aachen und Koln-Ost
Anbindung an A3 Uber Kreuz Koln-Ost

Sonstiges

Sie haben noch nicht das richtige gefunden? Sprechen Sie uns an und lassen Sie uns die Arbeit machen.
Gemeinsam finden wir Ihre Wunschimmobilie und beraten Sie gerne bei Ihrer Anmietung.

Der guten Ordnung halber, mdchten wir Sie darauf aufmerksam machen, dass im Falle eines Vertragsabschlusses,
bei nicht als provisionsfrei gekennzeichneten Objekten eine laufzeitabhangige Provision zzgl. gesetzlicher
Umsatzsteuer geman unserer Allgemeinen Geschaftsbedingungen fur Sie als Auftraggeber fallig wird. Die H6he
der Provision kénnen Sie unter www.dgi-koeln.de einsehen.
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Ansprechpartner

Sven Dederichs

Dederichs & Goéttlicher Immobilien GmbH
Hildeboldplatz 21

50672 Koln

Zentrale +49 221 99044995
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