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Hohe Decken, Neuwertig & Einzigartig.. EXKLUSIVITAT
wird hier grof3geschrieben

1E 1

Objekt: 5124#Njh8qgJ

Preise & Kosten
Mieter-Provision Ja

provisionspflichtig, siehe Allgemeine

Provisionshinweis Geschaftsbedingungen

Mietpreis pro m2 36 € (m?)
Nebenkosten von 3,90 €

Angaben zur Immobilie

Buroflache 368 m?
Baujahr 2009
Zustand des Objektes Vollsaniert

Verfugbar ab Februar 2026 bzw. nach Vereinbarung
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Energieausweis

Gebéaudeart Gewerbeimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Endenergiebedarf 116.0

Warmwasser enthalten Ja

Baujahr It. Energieausweis 2009

Primarenergietréger Fernwarme

Stromverbrauchskennwert kWh/(-a) 429

Heizenergieverbrauchskennwert kwh/(-a) 806
Ausstattung

Raume veranderbar Ja

Heizungsart

Zentralheizung

Befeuerung Fernwarme
Klimatisiert Ja

Aufzug Personenaufzug
Stellplatzart Tiefgarage
DV-Verkabelung Ja

Objektbeschreibung

Das exklusive Burogebaude wurde kurzlich kernsaniert und um zwei Neubaugeschosse aus Glas erweitert. Die
Buroflachen verflgen Uber attraktive Deckenhdhen und sind mit modernster und wertigster Ausstattung ausgebaut.
Raumhohe Tiren, Glastrennwande, Parkettboden und individuelle Kiihlung sind nur wenige Highlights dieser
Immobilie. Im Innenhof ist ein ruhiger und asthetischer Garten angelegt, der zusatzlich fir eine
Wohlfuhlatmosphére sorgen. Das Objekt wurde mit einem "Green Building" Zertifikat ausgezeichnet. Stellplatze
kénnen in der objekteigenen Tiefgarage angemietet werden.

Lage

- Stadtteil: Belgisches Viertel

- Nahversorgung: Restaurants, Bistros, Geschafte des taglichen Bedarfs

- FuRBweg offentl. Verkehr: 3 min.

- Fahrzeit Autobahn: 6 min.

- Fahrzeit Hauptbahnhof: 5 min.

- Fahrzeit Flughafen: 25 min.

- Stral3enbahn: Linie 12,15 Haltestelle ChristophstraRe/ Mediapark;

Linie 3, 4, 5, 12,15 Haltestelle Friesenplatz

- Autobahn: A57 Richtung Dusseldorf, Anbindung an Al (Kreuz Koin Nord)

Sonstiges
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Sie haben noch nicht das richtige gefunden? Sprechen Sie uns an und lassen Sie uns die Arbeit machen.
Gemeinsam finden wir lhre Wunschimmobilie und beraten Sie gerne bei lhrer Anmietung.

Der guten Ordnung halber, mdchten wir Sie darauf aufmerksam machen, dass im Falle eines Vertragsabschlusses,
bei nicht als provisionsfrei gekennzeichneten Objekten eine laufzeitabhangige Provision zzgl. gesetzlicher
Umsatzsteuer gemal unserer Allgemeinen Geschaftsbedingungen fur Sie als Auftraggeber fallig wird. Die Hohe
der Provision kdnnen Sie unter www.dgi-koeln.de einsehen.
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Ansprechpartner

Sven Dederichs

Dederichs & Goéttlicher Immobilien GmbH
Hildeboldplatz 21

50672 Koln

Zentrale +49 221 99044995
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