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Objekt: 5128#Njh8qJ

Preise & Kosten
Mieter-Provision Ja

provisionspflichtig, siehe Allgemeine

Provisionshinweis Geschaftsbedingungen

Mietpreis pro m2 25,33 € (m?)

Nebenkosten von 4 €

Angaben zur Immobilie

Buroflache 1.007 m?
teilbar ab 247 mz2
Baujahr 1966
Zustand des Objektes Neuwertig

Verfugbar ab ab Dezember 2025 bzw. nach Vereinbarung
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Gebéaudeart

Energieausweis Art
Energieverbrauchskennwert
Baujahr It. Energieausweis
Primérenergietrager
Stromverbrauchskennwert kWh/(-a)

Heizenergieverbrauchskennwert kwh/(-a)

R&aume veréanderbar
Heizungsart
Befeuerung
Klimatisiert

Aufzug
DV-Verkabelung

Energieausweis

Gewerbeimmobilie
Verbrauch
171.1kWh/m2a
1966

Fernwarme

327

1.384

Ausstattung

Ja
Zentralheizung
Fernwarme

Ja
Personenaufzug
Ja

Objektbeschreibung
Reprasentative Buroflachen in denkmalgeschiitztem Gebaude — Hochwertiger Ausbau in den Kaiserbiros.

In einem stilvoll modernisierten Birogebaude aus dem Jahr 1966, das unter Denkmalschutz steht, entstehen
derzeit exklusive Buroflachen mit héchstem Anspruch an Design und Funktionalitét. Die Mietflachen befinden sich
in den Etagen 1, 5, 6 und 7 eines markanten 8-geschossigen Gebaudes und werden derzeit aufwendig saniert.
Dabei kommen ausschlie3lich erstklassige Materialien zum Einsatz — von edlem Fischgratparkett bis hin zu
mafgefertigten Glastrennwanden.

Dank zentraler Heizungsanlage sowie moderner Vollklimatisierung ist ganzjéhrig fir ein angenehmes Raumklima
gesorgt. GroRRzligige Raumzuschnitte, hohe Decken und weitlaufige Fensterfronten schaffen eine helle,
inspirierende Arbeitsatmosphare, die sowohl Kreativitat als auch Produktivitat férdert. Die Flachen lassen sich
flexibel an individuelle Nutzungskonzepte anpassen — ideal fur offene Arbeitslandschaften, Einzelbiros oder
reprasentative Empfangs- und Konferenzbereiche.

Die Kaiserbiiros befinden sich in absolut zentraler Lage mit hervorragender Anbindung an den OPNV sowie
vielfaltigen gastronomischen Angeboten und Einkaufsméglichkeiten in direkter Nachbarschaft. Zahlreiche
Parkmoglichkeiten runden das urbane Standortprofil ab.

Ob innovatives Start-up oder etabliertes Unternehmen — diese Buroflachen bieten die perfekte Buihne fur
ambitionierte Arbeitswelten mit Charakter.

Lage

- Stadtteil: Belgisches Viertel
- Nahversorgung: Restaurants, Bistros, Geschafte des taglichen Bedarfs
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- FuBweg offentl. Verkehr: 4 min.

- Fahrzeit Autobahn: 3 min.

- Fahrzeit Hauptbahnhof: 5 min.

- Fahrzeit Flughafen: 25 min.

- StraRenbahn: Linie 12,15 Haltestelle Christophstrafl3e/ Mediapark;

Linie 3, 4, 5, 12,15 Haltestelle Friesenplatz

- Autobahn: A57 Richtung Diisseldorf, Anbindung an Al (Kreuz Kéln Nord)

Sonstiges

Der Mietpreis liegt zwischen 25,33 EUR/ m2 und 29,50 EUR/ m? und richtet sich nach Lage, Grof3e und
Ausstattung der Mietflache im Objekt.

Sie haben noch nicht das richtige gefunden? Sprechen Sie uns an und lassen Sie uns die Arbeit machen.
Gemeinsam finden wir lhre Wunschimmobilie und beraten Sie gerne bei lhrer Anmietung.

Der guten Ordnung halber, mdchten wir Sie darauf aufmerksam machen, dass im Falle eines Vertragsabschlusses,
bei nicht als provisionsfrei gekennzeichneten Objekten eine laufzeitabhangige Provision zzgl. gesetzlicher
Umsatzsteuer geman unserer Allgemeinen Geschaftsbedingungen fur Sie als Auftraggeber fallig wird. Die Hohe
der Provision kénnen Sie unter www.dgi-koeln.de einsehen.
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Grundrissplan (Grundriss)
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Ansprechpartner

Sven Dederichs

Dederichs & Goéttlicher Immobilien GmbH
Hildeboldplatz 21

50672 Koln

Zentrale +49 221 99044995
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