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Objekt: 7137#Njh8qgJ

Preise & Kosten
Mieter-Provision Ja

provisionspflichtig, siehe Allgemeine

Provisionshinweis Geschaftsbedingungen

Mietpreis pro mz2 11,50 € (m?)
Anzahl Freiplatz 2
Nebenkosten von 2,75 €

Angaben zur Immobilie

Buroflache 400 m?
Anzahl Stellplatze 2
Zustand des Objektes Nach Vereinbarung

Verfligbar ab kurzfristig bzw. nach Vereinbarung
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Ausstattung
Stellplatzart Freiplatz
Barrierefrei Ja
DV-Verkabelung Ja

Objektbeschreibung

Diese ca. 400 m2 groRe Gewerbeflache befindet sich in einer ehemaligen Druckerei und tiberzeugt durch ihren
offenen, industriellen Charakter. Zuletzt wurde die Flache von einer Agentur genutzt, die das Raumkonzept bereits
in vielfaltiger Weise bespielt hat. Die grof3zligige Open-Space-Struktur bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur
individuellen Arbeitsplatzgestaltung — von klassischen Desk-Zonen Uber kreative Teamarbeitsplatze bis hin zu
kommunikativen Lounge-Bereichen.

Erganzt wird das Raumangebot durch kleinere, bereits abgetrennte Teilbereiche, die sich ideal als
Ruckzugsraume, fur Meetings oder konzentriertes Arbeiten eignen. Alternativ wéare auch eine Neuaufteilung der
Flache denkbar — die baulichen Gegebenheiten lassen hier Spielraum fiir verschiedene Konzepte. Eine mogliche
Neuaufteilung kann gerne gemeinsam besprochen und flexibel umgesetzt werden.

Ein besonderes Highlight ist der offen gestaltete, groRziigige Klichenbereich, der direkt an den OpenSpace
angrenzt. Dieser ladt Teams dazu ein, die Mittagspause gemeinsam zu verbringen oder in lockerer Atmosphéare
zusammen zu kochen. Die grof3en Fenster mit Blick in den ruhigen Innenhof und den begriinten Garten sorgen fur
eine angenehme Arbeitsatmosphéare mit viel Tageslicht.

Die Kombination aus industrieller Substanz, flexibler Nutzbarkeit und grof3ziigigem Gemeinschaftsbereich macht
diese Flache ideal fir moderne Arbeitsformen, kreative Teams und Unternehmen, die Wert auf Austausch und
Wohlfuhlklima legen.

Zusatzlich zu den Buroflachen stehen den Mietern 2 Parkplatze zur Verfigung. Die Lage der Immobilie bietet eine
gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und die Autobahn. In der ndheren Umgebung befinden sich
Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants fur eine abwechslungsreiche Mittagspause. Der flexible Zustand des
Gebaudes bietet den Mietern die Mdglichkeit, die Buroflache nach ihren individuellen Vorstellungen anzupassen.

Lage

- Stadtteil: Ehrenfeld

- Nahversorgung: Bistros, Imbif3, Restaurant

- FuRweg offentl. Verkehr: 3 min.

- Fahrzeit Autobahn: 10 min.

- Fahrzeit Hauptbahnhof: 12 min.

- Fahrzeit Flughafen: 30 min.

- StraBenbahn: Linie 3,4 Haltestelle Leyendecker StralRe
- Autobahn: Al (Kreuz Koln/ West)

Sonstiges

Sie haben noch nicht das richtige gefunden? Sprechen Sie uns an und lassen Sie uns die Arbeit machen.
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Gemeinsam finden wir lhre Wunschimmobilie und beraten Sie gerne bei lhrer Anmietung.

Der guten Ordnung halber, mochten wir Sie darauf aufmerksam machen, dass im Falle eines Vertragsabschlusses,
bei nicht als provisionsfrei gekennzeichneten Objekten eine Provision zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer gemani
unserer Allgemeinen Geschéaftsbedingungen fiir Sie als Auftraggeber féllig wird. Die Hohe der Provision kénnen
Sie unter www.dgi-koeln.de einsehen.

Wir méchten Sie dariiber informieren, dass seit dem 01. Mai 2014 die zweite Verordnung zur Anderung der
Energieeinsparverordnung ihre Giltigkeit erlangt hat. Nach den Paragraphen 16 und 16a EnEV sind die
Vermieter/Verkaufer bei der Vermarktung von Immobilien dazu verpflichtet, den Energieausweis der Immaobilie
auszuhéandigen und die energetischen Kennwerte mit in die Inserate aufzunehmen. Bei all unseren inserierten
Immobilien haben wir die Vermieter/ Verkaufer nachweislich darauf aufmerksam gemacht und die erforderlichen
Energieausweise angefordert.
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Bestandl Sander Planung
Rohrefung Abwasser
Heizung
Daten
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Grundriss 1.0G (Grundriss)
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Ansprechpartner

Heiko Géttlicher

Dederichs & Goéttlicher Immobilien GmbH
Hildeboldplatz 21

50672 Koln

Zentrale

+49 221 99044996
Mobil

+49 170 8700312
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