Dederichs
& Gotlicher
Immobilien GmbH

Neubaubiro in Kéln-Ossendorf

ﬁ_/

Objekt: 6938#TXzez

Preise & Kosten
Mieter-Provision Ja

provisionspflichtig, siehe Allgemeine

Provisionshinweis Geschaftsbedingungen

Mietpreis pro m? 22,- € (m?)
Anzahl Freiplatz 63
Nebenkosten von 3,20 €

Angaben zur Immobilie

Buroflache 3.517 m?
teilbar ab 572 mz2
Anzahl Stellplatze 63
Baujahr 2024

Zustand des Objektes Erstbezug
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Verfugbar ab nach Vereinbarung
Ausstattung

R&aume veranderbar Ja

Heizungsart Zentralheizung

Befeuerung Erdwarme mit Warmepumpe

Klimatisiert Ja

Aufzug Personenaufzug

Stellplatzart Tiefgarage, Freiplatz

Barrierefrei Ja

DV-Verkabelung Ja

Objektbeschreibung

Das Neubauprojekt wird voraussichtlich zum 3. Quartal 2024 fertiggestellt. Aufgrund der modernen Bauweise mit
bodentiefen Fenstern, einer Cat7-Verkabelung und Bodenbelag als Teppichboden oder Designboden kann der
Mieter sich den Grundrissplan nach seinen Bedurfnissen gestalten. Im 2. und 4 OG stehen Duschen fir die Mieter
zur Verfuigung. Die Kuhlung erfolgt Gber raumweise steuerbare Kihlsegel.

Mit diesem Neubau schreibt man Nachhaltigkeit grof3 und strebt den KFW40 Standard, DGNB Platin an. Zudem
wird es eine Dachbegriinung und eine Photovoltaikanlage geben.

Insgesamt stehen auf dem Gelénde ca. 63 PKW-Stellplatze und ca. 57 Fahrradplatze zur Verfigung. Die
PKW-Platze kdnnen bei Bedarf mit einer E-Ladeséaule versehen werden.

Lage

- Stadtteil: Ossendorf

- Nahversorgung: Kantine, Bistros, Lebensmittelmarkt, Backerei

- FuBweg offentl. Verkehr: 1 min

- Fahrzeit Autobahn: 3 min

- Fahrzeit Hauptbahnhof: 15 min

- Fahrzeit Flughafen: 30 min

- StraRenbahn: Linie 5 Haltestelle Sparkasse Am Butzweilerhof

- Bus: Linie 139 Haltestelle Sparkasse Am Butzweilerhof

- Autobahn: A57 Richtung Diisseldorf, Anbindung an Al (Kreuz K&ln Nord) Richtung Koblenz und Dortmund

Sonstiges

Sie haben noch nicht das richtige gefunden? Sprechen Sie uns an und lassen Sie uns die Arbeit machen.
Gemeinsam finden wir lhre Wunschimmobilie und beraten Sie gerne bei lhrer Anmietung.

Der guten Ordnung halber, mochten wir Sie darauf aufmerksam machen, dass im Falle eines Vertragsabschlusses,
bei nicht als provisionsfrei gekennzeichneten Objekten eine Provision zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer gemani
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unserer Allgemeinen Geschaftsbedingungen fir Sie als Auftraggeber féllig wird. Die Hohe der Provision kdnnen
Sie unter www.dgi-koeln.de einsehen.

Wir mochten Sie dariiber informieren, dass seit dem 01. Mai 2014 die zweite Verordnung zur Anderung der
Energieeinsparverordnung ihre Giltigkeit erlangt hat. Nach den Paragraphen 16 und 16a EnEV sind die
Vermieter/Verkaufer bei der Vermarktung von Immobilien dazu verpflichtet, den Energieausweis der Immobilie
auszuhandigen und die energetischen Kennwerte mit in die Inserate aufzunehmen. Bei all unseren inserierten
Immobilien haben wir die Vermieter/ Verkaufer nachweislich darauf aufmerksam gemacht und die erforderlichen
Energieausweise angefordert.



Dederichs
& Gotlicher
Immobilien GmbH

3;!’.55' IHIIM r %

B et 1-~
L
I .. =
‘ ' 5 S s
» .
F
|



Dederichs
& Gottlicher

Immobilien GmbH

[}
i o 1 -
e - ¥ = ¢ af e
X
i - 1 - 0 | -

! WALREI R o] 8 e | e B

- e W I
. lm;

Bk

el
X

o
h:*d- _H_ ‘ r:, - ';‘-'_l'_-: '-: 8 l -ll Fﬂl“fl || -.' !}' -1

SRy Lé i ,-_:.!.,.-',-,.._*-H-..H‘<-,+.,_)
e ¥
- T b
ol E.I._?___l.l!.__
&0 gk dshobrl = ' g - M

e A oy et 25 T"Fﬂuf,. .:-Efﬁ:r:!-'f; :
Eeagn - S
TR AT el

: B, BA e R e, T,
4 4N Vo |
!‘: 1 5
LEE |
"“-‘T-*rT—" - i Sl

L .."_
1 ! ; L |

L L

q 3_ " —

C s s okl e lalusas. = sogdlan = falogug

Y aadizhon zarlndan = 1"1.:r.h. R
r LR i e
il

= | - - | -

Grundrissplan Erdgeschoss (Grundriss)



%

Dederichs
& Gottlicher

Immobilien GmbH

o TR B LT

-|qp-r|-

AR
" = B .

“'d"i‘ﬁ""d‘h"‘ﬁ

1 ir.
jlemmm i, e e,

P'_Iﬁ

ﬂ

'||"{1 il

e,

-
IS'E‘
i
) L

c

o SR el S
2 ana O PR E T YRR PP
x "’:'q,.n'lwlluaf ‘-.'I'A"‘I,"‘.l"'a -."
: [ |
- - - - | - | - ! u
4 le
» 4
!
|
-

Grundrissplan 10G (Grundriss)

e = 7

-'..-;.-F_,"a

- ik

CEET TN

w | - - == d " i
el ol ‘ ; l". B R I.- e b S B R R LR
Ea in ime spnl iy an leminlng el n on wiag el o ;,:l' B s IRt T R B R
- - 5 - e s U s 4 & 3 5=
3 4
.= - =

i»

|

'||~4" { =

|
oo

—_ri oy
FEL

'

H L




Dederichs
& Gottlicher

Immobilien GmbH

L]
= L] ¥ |
b - 228 2
.
L o= L
BE 3
-;:u e . k ; - o 16l . l - E_ R R R e
L - e E Rt b R T B X e T R DLk Lo L 1
L T P, ol o R ] PR e o TR 1 ]SSR 2 e PO ot RO
5 T ; A R et i e i Qi i
L | | a : H iy - = = ; = =55 = - = - ——
| " o il 13 - - o " ",J_'-L?
6y oy N | ol 1 o | | ) s _ u-r - -
.,__‘_ i i 1 ATAET | e T" s
UL ] { i It
t il W A% SRl (90 bek g =l 5 T s"‘._:['q {1
wﬂ‘na. e FEem wrp . 1) e L i T!:rj'.“.' = iz T - *:: - :ﬁ
] [ | A = ji i - ] - - ) — Ol
| piafist | 1 L | PR
17 | o s - w |4 | - - - - e = '1'—..-."" y=Elagg | |
: ] [ | | ‘ [l =N wyw I ] C L
i | i . oo B T
wzas e L E| e I 5 o J_ : I L ; |_ - ol o e T
i + " :E E ..‘_ e F S AT 1-. == __.__ —"" _' - :_ s ____ __'____ '3 :7 . |

o e L T i e T L T R LY L F R B0 RN o
,,t..l.'-  [mlelRial o Lz ol m R - o O o, T T O 3 i Y bl By =0
1 oAl i Pl S S Wl .;.',,.u,-;.-,.a..;.l._,l
o = i ] - | i i &= | = | - 5|
i H
L]
. r— —— Y Y e ) e © =
S M e 3 R e X o SO SO o o o SO '
R I fi i
- - ! o - I_ - - i
- o L_I_J = |-l ’1 S
) - Rl et =R T £ 4
ol 06 ) Y O
- -4 | - - - s 0 T— s .v:ml" -
| i i i I'-I- ] o.l_l:_.
¥ 3 L ! L U_ : I l_ 2 |_ - e M Sk
A f— L] :: o I-‘_ — - ' o —— __.__ — o _' — — :_ h - _-__ _-'____ -: :. v :",’

st s ol e epbr g g

: e - i L o B 1L L Bt L o
"thﬁ- R e e R st W 1 e e e o T e e R e e
b A | i il Pl L § E i Thablah Pl e
lad = = | = | = i &= | = | i 5|

Grundrissplan 20G (Grundriss)




Dederichs
& Gottlicher

Immobilien GmbH

¥
x 4 8
L
kel e & iml

B ¥

L

il
L
e =

L] H
f &
¢ I
3% 21
=
lal
L

S

e

w |

=4

LR ELE. S, WL . L

I i
_.'_s_é_ =l

-.'.l'-..'.iii.:- = {; ’

R

__"__':._.é..

T -

I[. L '-_-‘.r.:l = fn

lapim]

= 51l i Lmls mew i.!—zdi =,
N -

- I[

Grundrissplan 30G (Grundriss)




Dederichs
& Gottlicher

Immobilien GmbH

T it B e
] : i o (¢ i
M IEE

"';}‘ g B N I B = L=

Tl ] ; n w2 m im ’In
e e e T ey o T
i e A e € 1 ] ] o Il ) 4
T i 5 T BULIELE -

.

At

—_rTr
14 E M
Mo~ LN
¢ | '\--:IE:,!- - N B =
e P o T N ey "i'I'LJ" T T o L T PR ) B ey
-‘_t'-.';'.:u e R e Lt e e e e e e e R St e -IL = Lzleladis.
1 - P & | — | = =
by
in
Grundrissplan 40G (Grundriss)
i
- I~ _I'# *t ‘P i
e |
i =
-LJTil '1 . 1 i q
= = ’ -
d : — IT1. ;
5 3 . .,_‘_--_Ir__
| IEES
Ea | L g . PR RN < PYEEACTER EEE (7P RPN NN VIR M e
Py TR ey zbenn o rpes s st e tens S b - '
* — ;ﬁm X+ A ‘.“'I a'ﬂr‘,“r !_, LA N e il_. m_r - i“ T
1230 e LM
1 .'L'_ II= —|
u&-u - - Q'- ! pi. !l.’ (T
S =
£ o ["" ——
¢-| 3 -

L R T

|2|ee " ,.I-.i_J.<_._| w jzisjads, - alrlenny - |aimmm| = = -.F;., w |=)n
.-_t-'..h;'.:. b LSl R =l |“-'l"' ol I T ,'l'i;:.',:'ll n [ bnd o n fa sk "IL = palrhie, = ‘J“
14 A ol s T Yo "SRl Rl TR e S 1
51— P - | R — P — | e
H }
ol B

Grundrissplan 40G (Grundriss)



Dederichs
& Gottlicher

Immobilien GmbH

R O SRS ) [RPIR, SRSSAU, g smm Fessame FNg FS e ad
gl y R - 0 ) O - .T.'ﬂ': PR A ) I e B i g
HRaE 1M 3RS R g3 i

NI I A T
2z l=lopinl '.‘r""’ hon felann o AT T

mn

e e .: T | “tp -
g 3 L 3 e AMR:

2. = ez, = talpial =

BT ULL T R R

T

I

GrundrlssplanSOG (Grundriss)



& Gottlicher

Immobilien GmbH

4 ‘ Dederichs

Ansprechpartner

Heiko Géttlicher

Dederichs & Géttlicher Immobilien GmbH
Hildeboldplatz 21

50672 Koln

Mobil +49 170 8700312
Zentrale +49 221 99044996



