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Buroflachen im "HERZOG"

f l..-.-"-'.'J_.l =

(&
- N od
BY i i PRE e
——— =L
———

[ i —-----1-_II .'.":
v
mllllh -

E S

Objekt: 6998#TXzez

Preise & Kosten
Mieter-Provision Ja

provisionspflichtig, siehe Allgemeine

Provisionshinweis Geschaftsbedingungen

Mietpreis pro m2 35,- € (m?)

Angaben zur Immobilie

Biroflache 5.394 m2

teilbar ab 663 m2

Zustand des Objektes Erstbezug

Verfugbar ab Q1 2025 bzw. nach Vereinbarung
Ausstattung

Raume veranderbar Ja
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Klimatisiert Ja
Barrierefrei Ja
DV-Verkabelung Ja

Objektbeschreibung

Dieser exklusive Neubau im Herzen der Kdlner Innenstadt heif3t Sie herzlich willkommen. Hier, wo Kélns
lebendigstes Viertel pulsiert, finden Sie eine herausragende Arbeitsumgebung. HERZOG definiert mit seiner
markanten Architektur und innovativen Buroflachen einen neuen MaR3stab fiir Représentation und die Arbeitskultur
der Zukunft. Dieses Geb&ude spiegelt die Werte und Prioritéaten lhres Unternehmens wider.

Die Immobilie bietet Ihnen exklusive und gemeinschaftliche Freibereiche, die sich im Innenhof des Gebaudes und
auf den Dachterrassen erstrecken. Der Innenhof ist von einer charmanten Fassadenbegriinung umgeben und
schafft eine angenehme Atmosphére. Die Raumkonfiguration und Ausstattung des Objekts werden individuell
gemal den Wiinschen und Bedirfnissen der Mieter gestaltet. Die Biroraume sind mit hochwertigen
Pendelleuchten ausgestattet und durch das Glas-Wand-System wird eine transparente Gestaltung erreicht, die den
Raum weiter 6ffnet und eine helle Arbeitsumgebung schafft.

Die Wandgestaltung kann an lhre Vorstellungen angepasst werden, und die Betondecke verleiht den
Raumlichkeiten ein modernes und urbanes Flair. Fir zusatzlichen Komfort stehen behindertengerechte
Sanitéranlagen, einschlie3lich WC und Dusche, zur Verfugung. Die Be- und Entliftungsanlage mit Kithlung sorgt
dafir, dass auch an warmen Tagen eine angenehme Raumtemperatur herrscht. Die gro3ziigige Deckenhdhe von
2,91 m bis 3,10 m verleiht den Raumlichkeiten ein luftiges und grof3ziigiges Ambiente. Stellplatze kdnnen in den
umliegenden Parkhdusern angemietet werden.

Lage

- Stadtteil: Altstadt-Sud

- Nahversorgung: Restaurants, Bars, Lebensmittelmarkt, Geschéfte des taglichen Bedarfs

- FuBweg offentl. Verkehr: 3 min.

- Fahrzeit Autobahn: 8 min.

- Fahrzeit Hauptbahnhof: 5 min.

- Fahrzeit Flughafen: 25 min.

- StraRenbahn: Linien 1, 7, 9, Haltestelle Neumarkt

- Bus: Linien 136, 146 Haltestelle Neumarkt

- Autobahn: A57 Richtung Diisseldorf Anbindung an Al (Kreuz Kéln Nord); A559 Richtung Bonn

Sonstiges

Der Mietpreis liegt zwischen 28,00 und 33,00 €/m2 und richtet sich nach der Lange der Vertragslaufzeit, Lage im
Objekt und der Ausstattung wie zum Beispiel Kiihlung der Flache im Objekt.

Sie haben noch nicht das richtige gefunden? Sprechen Sie uns an und lassen Sie uns die Arbeit machen.
Gemeinsam finden wir lhre Wunschimmobilie und beraten Sie gerne bei lhrer Anmietung.

Der guten Ordnung halber, mdchten wir Sie darauf aufmerksam machen, dass im Falle eines Vertragsabschlusses,
bei nicht als provisionsfrei gekennzeichneten Objekten eine laufzeitabhangige Provision zzgl. gesetzlicher
Umsatzsteuer geman unserer Allgemeinen Geschaftsbedingungen fur Sie als Auftraggeber fallig wird. Die Hohe
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der Provision kdnnen Sie unter www.dgi-koeln.de einsehen.

Wir méchten Sie dariiber informieren, dass seit dem 01. Mai 2014 die zweite Verordnung zur Anderung der
Energieeinsparverordnung ihre Giiltigkeit erlangt hat. Nach den Paragraphen 16 und 16a EnEV sind die
Vermieter/Verkaufer bei der Vermarktung von Immobilien dazu verpflichtet, den Energieausweis der Immobilie
auszuhéandigen und die energetischen Kennwerte mit in die Inserate aufzunehmen. Bei all unseren inserierten
Immobilien haben wir nachweislich darauf aufmerksam gemacht. Sollten die erforderlichen Kennzahlen nicht
angegeben sein, liegt uns noch kein Energieausweise vor.
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HERZOGSTRARE

Beispielplan (Grundriss)
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Ansprechpartner

Sven Dederichs

Dederichs & Géttlicher Immobilien GmbH
Hildeboldplatz 21

50672 Koln

Zentrale +49 221 99044995



